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sposobu uzytkowania lokalui jego przebudows.



2. Czes$¢ opisowa PAB

2.1. Rodzaj i kategoria obiektu
Przedmiotem opracowania sa:

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany aranzacji, remontu oraz dostosowaniu lokalu
uzytkowego o powierzchni ok. 81,0 m? zlokalizowanego w istniejgcym budynku siedziby
Zachodniopomorskiego Oddziatu Okregowego Polskiego Czerwonego Krzyza w Szczecinie przy
al. Wojska Polskiego 63, do potrzeb Placowki Wsparcia Dziennego dla Dzieci. Lokal znajduje sie
w parterze budynku od strony ul Pitsudskiego.

Kategoria budynku - nie dotyczy lokalu (czes$¢ budynku istniejgcego XVI/XVII)

Inwestorem jest Polski Czerwony Krzyz Zachodniopomorski Oddziat Okregowy Polskiego
Czerwonego Krzyza w Szczecinie, Aleja Wojska Polskiego 63, 70-476 Szczecin, gmina Szczecin.

2.2.  Zamierzony sposoéb uzytkowania oraz program uzytkowy

Objety niniejszym projektem jest istniejgcym lokalem uzytkowym o funkcji biurowej, ktéry
obecnie bedzie uzytkowany jako osrodek wsparcia dziennego dla dzieci. Lokal znajduje sie w
parterze budynku biurowo-ustugowego, bedacego siedzibg Polskiego Czerwonego Krzyza
Oddziat Szczecin.

Projektuje sie zmiane sposobu uzytkowania lokalu, bez ingerencji w uktad konstrukcyjny
budynku. Projektuje sie przebudowe istniejgcego lokalu w zakresie zmiany aranzacji oraz
usuniecie tymczasowych $cianek dziatowych, wykonanych w konstrukciji lekkie;.

Projektowana zmiana sposobu uzytkowania lokalu biurowego na osrodek wsparcia dziennego
dla dzieci, ma funkcjonowaé¢ w budynku znajdujgcym sie w centrum miasta Szczecina, stuzac
okolicznym mieszkancom. Lokalizacja punktu wsparcia dziennego dla dzieci, uwzglednia
zapisy Uchwaty Nr XLII/1221/18 Rady Miasta Szczecina w sprawie zasad usytuowania miejsc
sprzedazy i podawania napojow alkoholowych na terenie Gminy Miasto Szczecin, poniewaz w
odlegtosci nie mniejszej niz 100m od projektowanego lokalu, nie znajduja sie placéwki
oferujgce sprzedaz napojow alkoholowych.

2.3.  Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje lokal znajdujacy sie w parterze budynku oraz montaz na poziomie
terenu zewnetrznych, prefabrykowanych schodéw ewakuacyjnych wykonanych w konstrukcji
stalowej, posadowionych na cokotach betonowych montowanych w poziomie terenu na
podsypce piaskowej. Nie projektuje sie budowy fundamentéw ponizej poziomu terenu.
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Zakres opracowania obejmuje roboty remontowe, modernizacyjne oraz czesciowg przebudowe
uktadu funkcjonalnego pomieszczen, majace na celu dostosowanie lokalu do obowigzujacych
przepiséw techniczno-budowlanych, sanitarnych oraz przeciwpozarowych, wtasciwych dla
obiektow przeznaczonych na pobyt dzieci.

Celem inwestycji jest dostosowanie lokalu do funkcji placéwki wsparcia dziennego dla dzieci.
Zakres inwestycji nie obejmuje prac robét budowlanych, nie ingerujgcych w konstrukcje
budowlang budynku, jedynie wymiana istniejacych instalacji wewnetrznych udroznienie
wentylacji grawitacyjnej oraz przystosowanie pomieszczen do uzytkowania na osrodek dziennej
opieki dla dzieci, poprzez prowadzenie odpowiednich mebli zabuddéw stanowisk sprzetu
komputerowego przystosowanych do korzystania przez dzieci.

2.4.  Charakterystyka obiektu - podstawowe dane gabarytowe

Lokal uzytkowy znajduje sie w parterze istniejgcego budynku uzytkowanego jako lokal uzytkowy.
Projektowane roboty budowlane zwigzane z aranzacja lokalu do potrzeb placéwki wsparcia
dziennego dla dzieci nie ingeruja w konstrukcje nosng budynku. Projektuje sie jedynie rozbidrke
fragmentu Sciany pod parapetem okna, ktéra bedzie stanowi¢ wejscie ewakuacyjne na
podwdrze. Ta ingerencja nie ma znaczenia dla uktadu konstrukcyjnego catosci budynku. Nie
projektuje sie poszerzania istniejgcego otworu okiennego, ani tez zmiany wysokosci
istniejgcego nadproza.

Parametry podstawowe:

powierzchnia uzytkowa lokalu: ok. 81,0 m?,
liczba kondygnacji objetych opracowaniem: 1,
funkcja projektowana: o$rodek opieki dziennej dla dzieci.

Zestawienie powierzchni (obliczenia do zestawienia powierzchni sporzgdzono zgodnie z norma
zharmonizowang PN-ISO 9836)

Zestawienie pomieszczen

Numer Nazwa pomieszczenia Powierzchnia
018 Korytarz 6,1 m2
019 tazienka 5,3m2
020 tazienka NP.+ natrysk 3,5m2
021 Kuchnia 10,2m2
022 Sala komputerowa 17,4m2
023 Sala gtéwna 38,5m2
tacznie pow. uzytkowa lokalu 81,0 m2

2.5. Opinia geotechniczna oraz informacja o posadowieniu

W zwigzku z zakresem robdét budowlanych w ramach planowanej inwestycji, nie przewiduje
sie wprowadzania zmian konstrukcyjnych wymagajacych opracowania opinii geotechnicznej.



2.6. Dane materiatowo-konstrukcyjne
Fundamenty istniejgce — nie projektuje sie zmian w posadowieniu.

Sciany zewnetrzne - istniejgce murowane. Projektuje sie usuniecie fragmentu $ciany pod
parapetem okiennym w pomieszczeniu 022, w celu wstawienia drzwi ewakuacyjnych z lokalu,
w miejsce istniejagcego okna. W otworach okiennych od strony podwdrza projektuje sie
wymiane stolarki okiennej oraz podmurowanie parapetow do wysokosci 85 cm.

Sciany wewnetrzne - istniejgce murowane. Sciany wewnetrzne konstrukcyjne pozostajg bez
zmian. Scianki dziatowe i tymczasowe w tazience (pom.020) oraz w Sali gtéwnej (pom. 023)
przewidziane sa do likwidacji. Sciane dziatowa, nowag wydzielajgca przedsionek w
pomieszczeniu tazienki, projektuje sie jako rozwigzania systemowe ( ,,sucha zabudowa”) z ptyt
g-k wodoodpornych, na stelazu stalowym. Scianki wydzielajgce kabiny wc - wykonane jako
systemowe z ptyt HPL, do wysokosci kondygnaciji.

Przewody wentylacyjne — istniejgce murowane o zréznicowanym przekroju. Zgodnie z opinig
kominiarska z dnia 09.04.2026, projektuje sie udroznienie kanatéw wentylacyjnych do
wentylacji grawitacyjnej wszystkich pomieszczen, zapewniajagc wymagang normami wymiane
powietrza w pomieszczeniach (50m3/h- pomieszczenie wc oraz pomieszczenie kuchni, 15m3/h-
dla 1 dziecka). Nawiew powietrza realizowany bedzie poprzez nawietrzaki okienne/scienne(min
30m3/h) oraz podciecia w drzwiach do tazienki lub kratki drzwiowe o pow. min. 0,022m2. W
pomieszczeniach tazienki i kuchni przewiduje sie zastosowanie wentylatoréw kanatowych z
rozprowadzeniem pod sufitem. Kanaty w tazience i w korytarzu zabudowane - w suficie
podwieszamy z ptyt GK mocowanych na systemowym stelazu stalowym.

Wyloty kominowe istniejacych przewoddéw wentylacyjnych ponad dachem do przegladu i
ewentualnej naprawy.

Stropy istniejgce — monolityczne, drewniane. Nie ulegajg przebudowie.
Nadproza istniejgce - nie ulegajg zmianom.

Schody istniejgce — od strony przejazdu bramnego - do naprawy i konserwacji. Projektuje sie
na terenie podwdrka, montaz podestu i schodow ewakuacyjnych stalowych- wedtug projektu
konstrukcji.

Dach istniejgcy — nie projektuje sie zadnych zmian.
Instalacje techniczne —istniejgce do przebudowy.

Ogrzewanie: centralne z wezta cieplnego. Projektuje sie wymine pionéw CO i podejsé oraz
grzejnikdw na nowe, panelowe.

Ciepta woda uzytkowa: centralna z wezta cieplnego. Projektuje sie nowe rozprowadzenie od
projektowanych przybordéw.

Kanalizacja sanitarna - istniejgca. Projektuje sie wymine piondéw i podejs¢ do przyboréw - na
nowe przewody.

Wentylacja: grawitacyjna, bez odzysku ciepta. W pomieszczeniach sanitarnych mechaniczna z
zastosowaniem wentylatoréow kanatowych. Nawiew swiezego powietrza poprzez zastosowane
w oknach. Przewody wentylacji zabudowane w suficie podwieszanym w pomieszczeniach
tazienkii korytarza.



Instalacja elektryczna - istniejgca. Projektuje sie wymine instalacji elektrycznej we wszystkich
pomieszczeniach.

Instalacje teletechniczne - istniejgce. Projektuje sie podtgczenie instalacji okablowania
strukturalnego do istniejgcej w budynku sieci multimedialnej Orange i rozprowadzenie w
pomieszczeniach. Projektuje sie gniazda multimedialne w pomieszczeniach (TV Internet,
telefon). Projektuje sie tez rozmieszczenie 2 kamer 3d 360- w celu monitorowania
pomieszczen.

2.7.  Wykonczenia wewnetrzne
Rodzaje wykonczen wewnetrznych m.in.:
Podtogi i posadzki

. pokoje, korytarz: podtogi z desek warstwowych (paneli) o wysokiej wytrzymatosci na
Scieranie (min AC4) praz antyposlizgowe (min R11), uktadane na podktadach systemowych
(np.z ptyt MDF) do ,starego budownictwa”

o tazienki kabiny WC i kuchnia — posadzki z ptyt gresowych.

Tynki i oktadziny

. Sciany murowane i stropy: istniejgce tynki cementowo —wapienne; do naprawy,

o tazienki i pomieszczenia sanitarne: ptytki gresowe na zaprawach klejacych, fugowane;
Malowanie

o farby emulsyjne, zmywalne, do zastosowan w pomieszczeniach przeznaczonych dla

dzieci ( np. Brillux lub podobne).
Stolarka wewnetrzna

. w pokojach -isthiejgca drewniana — przeznaczona do naprawy, malowana na biato i
ponownie uzyta.

o w tazience drzwi MDF petne wzmocnione (np. Porta, Polskone lub podobne), z
podcieciami na wentylacje i zamkami tazienkowymi.

2.8. Wykonczenia zewnetrzne
Rodzaje wykonczen zewnetrznych bedacych w zakresie inwestycji m.in.:
Stolarka zewnetrzna

o projektuje sie wymiane stolarki od strony podwdrka. W otworach okiennych od strony
podwdrza projektuje sie podmurowanie parapetéw do wysokosci 85 cm. Projektowane okna i
drzwi tarasowe: PCV, w kolorze biatym, z nawietrzakami;

Elewacja od strony podworka



o na elewacji od strony podwodrka projektuje sie naprawe elewacji po wymianie stolarki
oraz malowanie fragmentu elewacji, w kolorze jasnoszarym dostosowanym do kolorystyki
istniejace;.

o projektuje sie usuniecie istniejacych krat i montaz nowych zaluzji antywtamaniowych
w kolorze jasnoszarym;

Parapety zewnetrzne
J blacha aluminiowa powlekana (np. Prefa) w kolorze jasno-szarym;
Balustrady przy schodach zewnetrznych

o stalowe ocynkowane malowane proszkowo na kolor jasno-szary, h min 110 cm,
zapewniajacym skuteczng ochrone przed wypadnieciem osdb;

Rynny i rury spustowe — istniejgce -bez zmian.

2.9. Wentylacja

We wszystkich pomieszczeniach lokalu zaprojektowano wentylacje grawitacyjna z
nawietrzakami okiennymi. Kanaty wentylacji grawitacyjnej - istniejgce murowane o
zréznicowanym przekroju. Zgodnie z opinig kominiarskg z dnia 09.04.2026 ( w zatgczeniu w PT)
projektuje sie udroznienie kanatéw wentylacyjnych 1i2 dowentylacji grawitacyjnej w Kominie
B, do wykorzystaniaw pomieszczeniach.

Szczegoty wg opracowania branzowego, zawartego w projekcie technicznym.

2.10. Liczba lokali uzytkowych - 1. lokal uzytkowy

2.11. Liczba lokali dostepnych dla oséb niepetnosprawnych — 1 lokal uzytkowy.

2.12. Opis warunkow korzystania przez osoby niepetnosprawne

Dostepnos¢ dla dzieci poruszajacych sie na wodzkach, zapewniona bedzie poprzez
wykorzystanie urzadzenia typu ,,schodotaz” stanowigcego wyposazenie budynku PCK. Nie ma
technicznych mozliwosci technicznych wykonania rampy czy windy.

2.13. Parametry techniczne obiektu — wptyw na srodowisko

Projektowany lokal nie bedzie oddziatywaty negatywnie na Srodowisko i jego wykorzystywanie
oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie pod wzgledem:

1. zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania $ciekéw
oraz woéd opadowych

2. emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdw, pytowych i ptynnych,
3. rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadéw,
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4. wtasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegolnosci
jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zaktécen,

5. wptywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym
glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

Szczegodty wg opracowania branzowego, zawartego w projekcie technicznym.

2.14. Analiza zastosowania wysokowydajnych systemoéw

Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemoéw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto, w tym
zdecentralizowanych systeméw dostawy energii opartych na energii ze zrodet odnawialnych,
kogeneracje, ogrzewanie lub chtodzenie lokalne lub blokowe, w szczegdlnosci gdy opiera sie
catkowicie lub czesciowo na energii z odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w art. 2 pkt.
22 ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrédtach energii (dz. U. Z 2020r. Poz. 261, 284,
568, 695, 1086 i 1503), oraz pompy ciepta - wg opracowania branzowego znajdujgcego sie w
dokumentach zatgczonych do projektu technicznego.

2.15. Warunki przytgczenia do sieci zewnetrznych

Na analizowanym terenie wystepuje miejska sie¢ cieptownicza. Budynek korzysta z odstaw
energii cielnej z sieci miejskiej.

2.16. Analiza mozliwosci zastosowania automatyki sterujacej

Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktére
automatycznie regulujg temperature oddzielnie w poszczegdélnych pomieszczeniach lub w
wyzhaczonej strefie ogrzewanej, zgodnie z§ 135 ust. 7-101 8 147 ust. 5-7 rozporzadzenia ministra
infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (dz. U. Z 2019r. Poz. 1065 oraz z 2020r. Poz. 1608).

Do regulacji grzejnikéw panelowych zaprojektowano regulatory wydajnosci i temperatury
ogrzewania w kazdym pomieszczeniu.

Szczegodty wg opracowania branzowego, zawartego w projekcie technicznym.

2.17. Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia (instalacje)
Budynek wyposazony zostanie w instalacje:

1) WODOCIAGOWA - woda z istniejgcej sieci wodociggowej: ciepta woda uzyskiwana
centralnie, wg opracowania branzowego;

2) KANALIZACYJNA - odprowadzanie $ciekéw do istniejgcej sieci kanalizacyjnej wg
opracowania branzowego;

3) CENTRALNEGO OGRZEWANIA - przy zastosowaniu grzejnikow panelowych, wg
opracowania branzowego;



4) ELEKTRYCZNA -zasilana w energie elektrycznag -z istniejgcej sieci, kablem ziemnym wg
opracowania branzowego;

2.18. Ochrona przeciwpozarowa

Przedmiotowy lokal zakwalifikowany jako strefa zagrozenia ludzi ZL lll. (obiekt uzytecznosci
publicznej).

Projektuje sie odpowiednig ewakuacje z pomieszczen, zgodnie z istniejgcym uktadem budynku
oraz zaleceniem Protokotu kontroli przez Stuzby PS, dotyczacym koniecznosci budowy drugiego
wyjscia z lokalu na podworze. Drugie wyjscie z budynku projektuje sie z pomieszczenia nr 022,
bezposrednio na zewnatrz budynku, a nastepnie poprzez przejazd bramny znajdujacy sie w
kamienicy bezposrednio na otwartg przestrzen.

Projektuje sie likwidacje kart w oknach od podworza i zastagpienie ich zaluzjami okiennymi.

Ponad drzwiami pomiedzy przejazdem bramnym, a korytarzem oznaczonym numerem 018
odtworzone zostanie naswietle, z przeszkleniem w klasie Ei 30.

Lokal zostanie wyposazony w dodatkowe gasnice o skutecznosci gasniczej co najmniej 21A.

Wszystkie zastosowane materiaty wykonczeniowe wyktadziny podtogowe zastosowane w
pomieszczeniach w lokalu sg co najmniej trudno zapalne i beda spetnia¢ wymagania w zakresie
reakcji na ogien, beda niekapigce i nie wydzielajace toksycznych oparéw. Wymagane sa
potwierdzenie w formie odpowiednich certyfikatow i atestéw dopuszczajgcych produkty do
stosowania w budownictwie.

Instalacja elektryczna zaprojektowana zgodnie z przepisami ppoz.

Budynek ma zapewniong istniejgca droge pozarowag (ul.Pitsudskiego). W sasiedztwie budynku
znajdujg sie 2 istniejgce hydranty, na miejskiej sieci wodociggowe;.

W wyniku projektowanej zmiany sposobu uzytkowania lokalu nie zmieniajg sie warunki
ochrony pozarowej lokalu. Projektowane zmiany majg na celu doprowadzenie do zgodnosci z
obwigzujgcymi obecnie przepisami ochrony pozarowej dlatego rodzaju obiektow.

2.19. Bilans miejsc postojowych

Zgodnie z obowigzujgcymi zapisami MPZP dla tego terenu, dla pierwotnie funkcjonujgcego
lokalu biurowego wymagane byto zapewnienie 1 mp na 100m2 PU lokalu. Lokal posiada 81m2
PU - wiec wymagane jest 1 mp. Dla obecnie projektowanego punktu opieki na dzieémi
wymagane jest zapewnianie 1 mp na kazde 25 dzieci. Projektowany lokal jest przeznaczony
dla ok. 20 dzieci wiec wymagane jest 1 mp dla lokalu. Projektowana zmiana sposobu
uzytkowania lokalu nie spowoduje zwiekszania zapotrzebowania na miejsca postojowe.
Zgodnie z zapisami MPZP zmiany powodujgce zapotrzebowania do 3 mp, nie wymagaja
zapewniania takich miejsc postojowych na wtasnym terenie. W zwigzku z tym wymagania
dotyczace zapewniania wymaganej liczby miejsc postojowych zgodnie z zapisami MPZP, sg
spetnione.



2.20. Uwagi koricowe

Wszelkie roboty budowlane nalezy wykonywac zgodnie z projektem, obowigzujgcymi normami
oraz zasadami wiedzy technicznej, i przepisami BHP; pod nadzorem osoby do tego uprawnionej
oraz przy uzyciu wyrobéw budowlanych dopuszczonych do obrotu i powszechnego stosowania
w budownictwie.

Wszelkie planowane zmiany projektowe nalezy uzgadnia¢ z projektantem.

Wszelkie materiaty budowlane i wykohczeniowe oraz wyposazeniowe musza posiadac
wymagane prawem atesty, certyfikaty i dopuszczania do stosowania w budownictwie.

Po zakoriczeniu robdt nalezy przeprowadzi¢ odbiory techniczne instalacji oraz catosci inwestycji
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